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1 PRIEMET UZEMIA OBCE

Uzemny plan obce Selice riesi Gzemie administrativno spravneho Gizemia obce Selice, ktoré pozostava
z dvoch katastralnych Gzemi: Selice o vymere 2093,77 ha a 56k o vymere 1742,20 ha s celkovou
vymerou 3835,97 ha s celkovym poctom obyvatelov 2 846 (31.12.2024).

Riesené Uzemie obce patri podla Uzemnospravneho ¢lenenia Slovenskej republiky do Nitrianskeho
kraja a okresu Sala. Uzemie obce Selice hraniéi s katastralnymi Gzemiami obci: Sala, Jatov, Trnovec nad
Vahom, TvrdoSovce, VI¢any, Ziharec.
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2 DOVODY OBSTARANIA UZEMNEHO
PLANU

Uzemny plan obce Selice bol spracovany v roku 2007 spracovatefom AZ PROJEKT - Ing. Vojtech
Krumpolec a schvéleny uznesenim Obecného zastupitelstva obce Selice OZ ¢.14/2008 zo dna
30.09.2008.

Nasledne boli vypracované zmeny a doplnky €. 1 zhotovitelom AZ PROJEKT s.r.o., ktoré boli schvalené
uznesenim OZ Selice ¢. 13/2020-E-3b zo dna 11. 12. 2020.

Vzhladom na skutoénost, Ze schvaleny Uzemny plan z roku 2008 uvaZoval s navrhovym obdobim 20
rokov, t.j s rokom 2028, je potrebné uvazovat s novou Uzemnoplanovacou dokumentaciu, ktord bude
uz nadvazovat na zakon 200/2022 Z. .z 0 Uzemnom planovani v zneni zmien na doplnkov.

Z uvedeného vyplyva, potreba prehodnotenia navrhovanej koncepcie rozvoja obce v doteraz platnom
uzemnom plane obce vratane naslednych zmien a doplnkov a nastavenie koncepcie rozvoja obce
s jasnymi redlnymi kontdrami, vyplyvajicimi z retrospektivheho vyvoja, demografickych trendov
a polohového potencialu obce.

V roku 2024 (01.04) vstupil do platnosti novy zakon ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani, v zneni
neskorsich predpisov, nasledné vykonavacie vyhlasky ¢. 392/2023 Z. z. o obsahu a spésobe spracovania
uzemnoplanovacej dokumentdcie a o Uzemnoplanovacich podkladoch a vSeobecnych poZiadavkach na
priestorové usporiadanie Uzemia a funkéné vyuzivanie Uzemia, Vyhlasky Uradu pre Gzemné planovanie
a vystavbu SR ¢. 153/2024 Z. z. o Standardoch a metodike spracovania Uzemnopldnovacej
dokumentacie a Uzemnoplanovacich podkladov, na ktoré sa obec rozhodla reagovat obstaranim

nového Uzemného planu.

Na zaklade vyssie uvedenych skutocnosti, obec pristupila k obstaraniu nového Uzemného planu obce.

2.1 Vychodiskové podklady

Pre vypracovanie Uzemnopldnovacej dokumentdcie mesta boli pouzité nasledovné podklady a zdroje:

Uzemnoplanovacie dokumentacie

e Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska 2001, schvalena uznesenim vlady SR ¢. 1033
zo dia 31.10.2001, zavazna Cast - vyhlasena Nariadenim vlady SR ¢. 528 zo dna 14.08.2002,
KURS 2011 — zmeny a doplnky ¢. 1 KURS 2001, ktoru 10. 8. 2011 schvalené vladou SR
uznesenim ¢. 513/2011,

e Uzemny plan regiénu Nitrianskeho samospravneho kraja, VZN €. 2/2012 zastupitelstva NSK zo
dfia 14.05.2012, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast Uzemného planu regidonu Nitrianskeho kraja,
a VZN ¢&.6/2015, ktorym sa vyhlasuje Zavazna &ast Zmien a doplnkov €.1 Uzemného planu
regidonu Nitrianskeho kraja (s u¢innostou od 25.11.2015),

e Uzemny plan obce Selice schvéleny uznesenim OZ ¢.14/2008 zo diia 30.09.2008,

e Zmeny a doplnky ¢.1 schvalené uznesenim OZ ¢. 13/2020-E-3b zo dria 11. 12. 2020.
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Strategické dokumenty a koncepcie celostatne, regionalne a komunalne

e Program hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja Nitrianskeho samosprdvneho kraja do
roku 2030,
e Program odpadového hospodarstva Nitrianskeho kraja 2021 — 2025

e Program hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja obce Selice na roky 2024 - 2030
e Program odpadového hospodarstva SR na roky 2021 — 2025
e RUSES okresu Sala (2021 SAZP)

Mapové podklady a geografické udaje

e Informacny systém katastra nehnutelnosti (Katastralna mapa) © UGKK SR (2025),
e Elektronické komunikacie © Slovak Telekom, a.s., 2025,

e Verejné plynovody, © SPP Distribucia, 2025,

e Verejna energeticka siet, © ZSE, 2025,

e Historické mapy, geoportal.gov.sk,

e Historické katastralne mapy, GKU, 2025.

Administrativne a Statistické udaje

e Statlt obce Selice (schvaleny uznesenim OZ ¢. 4/2019-A-1 zo dria 23.05.2019)

Literatura a ostatné podklady

e Internetové stranky dotknutych subjektov v rdmci obce Selice

Fotodokumentacia

e Fotografie z terénneho prieskumu © AZ PROJEKT s.r.o0., 2025.

Ostatné podklady

e Uznesenia obecného zastupitelstva v obci Selice, ktoré riesia poziadavky suvisiace s UPD
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3 URCENIE HLAVNYCH CIELOV A
PRINCIPOV UZEMNEHO ROZVOJA OBCE
VYPLYVAJUCE Z KONCEPCIE
UZEMNEHO ROZVOJA REGIONU

3.1 Sirgie vztahy

RieSené uUzemie obce Selice patri podla Uzemnospravneho ¢lenenia Slovenskej republiky do

Nitrianskeho samospravneho kraja a okresu Sala. Uzemie obce tvoria dve katastrdlne Gzemia s

celkovou vymerou 3835,97 ha, katastralne uzemie Selice o vymere 2093,77 ha a katastralne Uzemie
Sék o vymere 1742,20 ha.

3.2 Funkcia a poloha obce v sidelnej Strukture

V zmysle Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska (KURS — 2001 v zneni zmien a doplinkov 2011) a

zavaznej ¢asti UPN R Nitrianskeho kraja, v zneni zmien a doplnkov, v oblasti usporiadania Gzemia,

osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury pre obec Selice vyplyvaju nasledovné zasady:

e Obec Selice leZzi mimo vymedzeného systému osidlenia (mimo tazisk osidlenia a rovnako aj

mimo rozvojovych osi),

e Obec Selice je v zaviznej asti UPN R definovana ako centrum lokalneho vyznamu, pre ktoré

platia nasledovné podmienky pre rozvoj:

o Podporovat rozvoj obci ako centier lokalneho vyznamu

o Podporovat v centrach lokdlneho vyznamu predovsetkym zariadenia v:

Skolstve — materské a zakladné Skoly,

zdravotnictve — zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych lekdrov,
lekarne,

telekomunikaciach — posty,

sluzbach — stravovacie zariadenia,

kultdrno-spolocenskej oblasti — kind, kultirne domy, kniznice,

oblasti Sportu a rekredcie — telocvicne, otvorené Sportoviska,

oblasti obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov.
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4 URCENIE HLAVNYCH CIELOV A
PRINCIPOV UZEMNEHO ROZVOJA OBCE

Hlavnym cielom UPN obce Selice je vytvorit dokument, ktory bude sluzit ako nastroj pre komplexné

rozhodovanie smerovania rozvoja na Uzemi obce. Pri vypracovavani UPN obce pdjde o:

rieSené Uzemie a jeho vazby k Uzemiam susediacich obci a k SirSiemu regidnu a hranicu
zastavaného Uzemia obce,

urbanistickd koncepciu rozvoja Uzemia, hlavné rozvojové osi a Uzemia, vyznamné urbanistické,
architektonické a krajinné prvky a charakteristiky,

urbanistickd Struktiru, najma sp6sob a intenzitu vyuzitia Uzemia, priestorové a funkéné limity
zastavby a podmienky priestorového usporiadania Uzemia a funkéného vyuzitia Gzemia,
dopravnu infrastruktdru vratane jej ochrannych pdasiem a uzemi,

technickd infrastrukturu vratane jej ochrannych pasiem a Uzemi a bezpecnostnych pdasiem,
verejné priestory a zelenu infrastruktudru,

ochranu zdravych Zivotnych podmienok vratane dostatonych Uzemne priestorovych
podmienok pre byvanie s ohladom na znevyhodnené osoby, alebo zranitelné osoby, ktorymi
sU aj osoby Zijuce v priestorovo separovanej lokalite s pritomnostou koncentrovanej a
generacnej chudoby, ochranu verejného zdravia, ochranu prirody, ochranu a tvorbu krajiny,
ochranu vod, ochranu polnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov,

ochranu kulturneho dedi¢stva najma vymedzenie narodnych kultirnych pamiatok,
archeologickych nalezov a archeologickych ndlezisk a pamiatkovych Uzemi a miestnych
pamatihodnosti,

ochranu Uzemia obce pred neZiaducimi geologickymi javmi, povodnami, poZiarmi,
environmentalnymi zatazami, prevenciu zavaznych priemyselnych havarii a obmedzenie ich
nasledkov na zdravie fudi, Zivotné prostredie a majetok, opatrenia na zmiernenie zmeny klimy
na Uzemi obce a na adaptaciu na jej nepriaznivé dosledky,

osobitné Uzemia,

Uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat Uzemny plan zény,

vymedzenie pléch na umiestnenie zelenej infrastruktiry vo verejnom zaujme a ploéch a
koridorov na umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme,

zdsady a pravidld bezbariérovosti sidelného prostredia, vratane bezbariérovosti dopravnej
infrastruktdry a jej ochrannych pdsem a Uzemi, verejnych priestorov a trds pohybu
obyvatelstva.

4.1 Identifikaciu hlavnych problémov a stretov v Uzemi obce

4.1.1 Hlavné problémy a strety v Uzemi obce

o ks wN e

Nedostatocné zastupenie jednotlivych druhov zakladnej obc¢ianskej vybavenosti v obci,
Absencia zdravotnych a socialnych zariadeni na Gzemi obce,

Nedostatok pracovnych prileZitosti priamo na uzemi obce,

Podpora a rozvoj polnohospodarskej cinnosti — pomoc malym polnohospodarskym podnikom,
Re$pektovat chranené Gizemia prirody, vratane prvkov RUSES a MUSES,

Respektovat ochranné pasma ciest,
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10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

4.1.2

4.1.3

Respektovat Zelezniénd trat' s ochrannym pasmom v dotyku s izemim obce,

Chybajuce dopravné cykloprepojenie na okolité obce, ktoré by umoZznilo najma bezpecne
ekologické presuny obyvatelov do okolitych obci a mesta,

Respektovat hydromelioraéné stavby,

Respektovat ochranné pasma technickej infrastruktdry,

Respektovat ochranné pasma dopravnej infrastruktury,

Respektovat Malli vodnu elektraren Selice,

Respektovat Vodné dielo Selice,

Respektovat prvky kultirneho dediéstva,

Pody ohrozené stredne silnou az silnou veternou erdziou, su to hlavne pody lahké pieso¢naté
a hlinitopiesocnaté,

Respektovat polnohospodarsku pédu osobitne chranenu v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z.z. —
podne jednotky — 0002002/2, 0017002/1, 0017005/1, 0019002/1, 0020003/2

Respektovat lesné zdroje spolu s ochrannym pasmo lesa,

Respektovat vodné toky spolu s ochrannymi pasmami vodnych tokov,

Sandcia nelegalnych skladok,

Podla Udajov poskytnutych SHMU sa v riedenom Uzemi v roku 2025 nachadzali 4 stredné
zdroje znecistenia ovzdusia

e 0610111 - Plynova kotolia

e (0900592 - Velkovykrmna osipanych

e (0900593 - Chov hovadzieho dobytka

e (0920591 - Susiaren obilia

RieSené Uzemie nachdadza v oblasti s nizkym radonovym rizikom (1%) a strednym (99%), ¢o je
potrebné zohladnit pri Gzemnom rozvoji obce,

Urbanistické problémy

Nevhodna funkéna napln vzhladom na polohu (areal Zberného dvora za budovou Starej Skoly,
skladovo logisticky aredl na ulici Jana Amosa Komenského, rodinné domy situované v
ochrannom pdsme cesty alebo v prirodnom prostredi bez vazieb na tzemie obce),

Narusenda poOvodna zdastavba a zastavba nizkej kvality (priestor medzi ulicami Mald a
Ceskoslovenskej armady, medzi ulicami Ceskoslovenskej armady a Hviezdoslavova a priestor
na ulici Jazerna),

Ciastoéne nefunkéné Uzemia, Brownfieldy (budova Starej $koly na Jatovskej ulici, budova
Mlyna na Mlynskej ulici, polnohospodarske areali na tzemi obce),

Urbanistické potencialy

VyufZitie priestorovej rezervy v existujlcej zastavbe vo forme prieluk,

Vyuzitie vyskovej rezervy (najma o budovy/aredly obcianskej vybavenosti s vyskou zéstavby 1
NP, kde v ich okoli sa nachadzaju bytové domy 3 NP),

Potencial posilnenie rekreacie pri vodnom toku Vah,

Potencial posilnenia rekredcie pri rybnikoch Téglas, Kacsatd, Bikas.
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4.1.4 Dopravné problémy

e Nerealizovana prelozka cesty 111/1497 mimo zastavané Uzemie obce, vyplyvajlca z pévodného
UPN (2008),

e Neprehladné krizovania cesty I11/1497 a miestnych ciest v zastavanom Gzemi obce,

e Absencia statickej dopravy v blizkosti obcianskej vybavenosti, pripadne v blizkosti Sportovo-
rekreacnych pléch,

e \ysokad intenzita dopravy na cestach 111/1497 a 111/1500, ktoré prechadzaju zastavanym tzemim
obce,

e Uzky dopravny koridor na ulici Jazerna v blizkosti vodnych ploch a rodinnych domov, na ulici
Mala a na ulici Hviezdoslavova,

e Stret funkéného vyuZitia (funkcia byvania) s jestvujucim OP cesty Ill. Triedy (Cast Perjes),

e NedostatocCny systém pesej a cyklistickej dopravy.

4.2 Poziadavky na rieSenie vyplyvajuce z demografickych,
socialnych, ekonomickych a environmentalnych potrieb
obce

4.2.1 Tendencie a predpoklady vyvoja obyvatelstva

Pri s¢itani ludu, domov a bytov 2021 byvalo v obci Selice 2843 obyvatelov v obci, ktord pozostava z
dvoch katastralnych Gzemi: Selice o vymere 2093,77 ha a Sék o vymere 1742,20 ha s celkovou vymerou
3835,97 ha. Hustota osidlenia 74,11 obyv. na km? je pod celoslovenskym priemerom, ktory predstavuje
110 obyv./km?. K 31. 12. 2024 bolo v obci evidovanych 2846 obyvatelov.

Pri hodnoteni retrospektivneho vyvoja obyvatelov obce, mozno konstatovat, Ze najvyssi pocet
obyvatelov bol vobci evidovany pri scitani vroku 1910 (3725), najnizsi pocet obyvatelov bol
zaznamenany v roku 1991 (2755) v nasledujucich rokoch osciluje v rozmedzi 2978 — 2830.

Uvahy o vyvoji po&tu obyvatelov v navrhu UPN obce formulovat:

e na zdaklade progndzneho vyvoja obyvatelov, ktory vychadza z trendov vyvoja,
e na zdaklade rozvojového potencialu obce, resp. predpokladu rastu a atraktivity obce,

e vekova skladba obyvatelstva vykazuje vroku 2021 priaznivy stav, ked vekova zlozka
predproduktivna 16,75) je vysSia ako vekova zlozka poproduktivha (15,67), pricom zlozka
predproduktivna je v rokoch séitania (2001, 2011 a 2021) stale vyssia ako okresny priemer.

e pre naplnenie rozvojového scenara zabezpelit priestorové a Uzemnotechnické podmienky,
vratane dostato¢nej Uzemnej rezervy,

e pocitat s postupnym zvySovanim poctu pracovnych prileZitosti v tercidrnom sektore,

e poditat so zvySovanim zastUpenia malych a strednych podnikatelov v obci, naviazanych na nosné
vyrobné podniky v regione, s cielom znizit odchadzku obyvatelov z obce.

4.2.2 Zabezpeclenie rozvoja byvania, socialneho byvania a najomného byvania

Podla udajov zo scitania obyvatelov, domov a bytov v roku 2021 sa v Seliciach nachadzalo 963 domov,
z ¢oho bolo trvalo obyvanych 874 a neobyvanych 89. Podla tychto vysledkov je mozné skonstatovat,
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Ze obec v roku 2001 nebola dobre vybavené bytmi, lebo na tisic obyvatelov pripadalo 304 trvalo
obyvanych bytov (kym v SR to bolo 310 bytov). Pre domovy fond je charakteristicky vysoky podiel
rodinnych domov. Z mnoiZstva trvalo obyvanych domov predstavovali rodinné domy 98,6% domového
fondu.

Pri navrhu urbanistickej koncepcie obce vychadzat z principu, Ze dominantnou funkciou v obci je
funkcia byvania. Vo vazbe na demograficky vyvoj obce a v sulade s cielmi a prioritami stanovenymi
v PHSR obce, vytvérat tzemnotechnické podmienky v obci, pricom je potrebné citlivo zvazovat
zamery tychto aktivit, s ciefom nenarusit vidiecky charakter obce:

e Vsulade so strategickym ciel 2.1 Podpora tvorby podmienok pre rozvoj byvania v obci?
o 2.1.1. Vystavba ndjomnych bytov
2.1.2. Podpora individualnej bytovej vystavby

e preverit opodstatnenost navrhovanych rozvojovych pléch pre funkciu byvania $pecifikovanych
v UPN, resp. v zmendch a doplInkoch, ktoré neboli doteraz urbanizované a realizované,

e preverit moznost pre rozvoj funkcie byvania, doplnenim a dotvorenim struktury len formou vyplne
existujucich prieluk v zastavanom tGzemi obce,

e uvazovat s moznostou rozsirenia bytového fondu formou obnovy a rekonstrukcie existujiceho
bytového fondu,

e uvazovat s moznostou vyuzitia neobyvaného bytového fondu formou prinavratenia do trvalo
obyvaného bytového fondu, resp. s novou vystavbou,

e preverit potrebu socidlneho byvania v obci, resp. potrebu ndjomného byvania.

4.2.3 Zabezpeclenie rozvoja socialnej vybavenosti a socialnych sluzieb

V sui¢asnosti sa v obci nenachadza Ziadne zariadenie poskytujuce socidlnu starostlivost. Obec Selice
zabezpecuje pre svojich obyvatelov terénnu opatrovatel'sku sluzbu v zmysle zdkona ¢. 448/2008 Z.z. o
socidlnych sluzbach. V obci sidli Klub déchodcov.

V navrhu UPN obce je potrebné:

e vsulade so strategickym cielom 2.2 Podpora sociélnej a zdravotnej infrastruktury a sluZieb v obci?
o 2.2.3. Starostlivost o starsich obyvatelov — vystavba domu seniorov
e pre zvySenie atraktivity Zivota obyvatelov obce bude potrebné v koncepcii rozvoja obce sa
zamerat na dobudovanie chybajucich kapacit v kontexte s narastom poétu obyvatelov a na
zvySenie Standardu a kvality vSetkych zloZiek hlavne:
o Vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj ocCakavat narast obyvatelov v
poproduktivnom veku a zabezpecit adekvatne naroky na sluzby pre seniorov,
rozvijat socidlne sluzby a k tomu prislichajuce zariadenia,
vytvarat nové sluzby suvisiace s rozvojom informacnej spolocnosti,

4.2.4 Zabezpeclenie rozvoja Skolstva

V sucasnosti sa predskolska vychova v obci poskytuje v budovach zékladnych $kél, kde su materské
Skolky integrované.

1 PHSR obce Selice na roky 2024-2030
2 PHSR obce Selice na roky 2024-2030
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Zakladna skolska dochadzka sa zabezpecuje v dvoch plnoorganizovanych zakladnych Skolach. Jedna je
s vyu€ovacim jazykom slovenskym a druha s vyucovacim jazykom madarskym, pod ktorych spravu
patria aj materské gkoly. Skoly st lokalizované v spoloénom areali, pripominajuci park, na Skolskej ulici.

Skola méa vybudovanu telocvi¢iiu, ktora sliZi na vyucovanie hodin telesnej vychovy a pre $portovcov
obce.

V navrhu UPN obce je potrebné:

e respektovat existujice zariadenia Skolstva (predskolské a skolské zariadenia),
e rozvijat skolstvo primerane velkostnej kategorii obce,

e vo vztahu na demograficky vyvoj obce, finanéné moznosti obce a vystupy z PHSR obce, preverit
moznost rekonstrukcie ZS (3.2.4. Rekonstrukcia a materialno-technické zabezpe&enie budovy Z5)

4.2.5 Zabezpeclenie rozvoja zdravotnickych sluzieb

Zdravotnicke sluzby pre obyvatelov obce su zabezpefované v zdravotnom stredisku, v ktorom sa
nachadzaju ambulancie vSeobecného lekara pre dospelych, detského lekara, gynekoldga, stomatoldga
a lekaren. Ostatné zdravotnicke sluzby zabezpecuju zdravotnicke zariadenia regiondlneho charakteru
v Sali.

V navrhu UPN obce je potrebné:

e reSpektovat existujlce zariadenia zdravotnickych sluzieb,
e v sulade so strategickym ciefom 2.2 Podpora socidlnej a zdravotnej infrastruktury a sluZieb v obci®
o 2.2.2.Rekonstrukcia zdravotného strediska

e zabezpedit udrzatelhost a dostupnost kvalitnych a sluZieb zdravotnej starostlivosti so zameranim
na primarnu zdravotnu starostlivost a prevenciu chronickych neprenosnych ochoreni.

4.2.6 Zabezpeclenie rozvoja Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

V obci zo Sportovych zariadeni sa nachadza futbalové ihrisko a telocvi¢fa v areali zakladnej Skoly. V
oblasti Sportu je aktivna organizacia , TJ Progres Selice”.

Pomerne vela ¢lenov zdruzuju klasické organizacie ako Obvodna organizacia Slovenského rybarskeho
zvazu a polovnicke zdruZenie.

Vo vyuziti prirodnych danosti obce su este dalSie turistické, resp. Sportové potencialy, napr. vodna
turistika, ¢Inkovanie. Obcou je trasovand Vazska cyklomagistrala 002 (Usek Horny Cepefi — Komarno).

V navrhu UPN obce je potrebné:

e Podporovat avyuZivat priaznivé podmienky pre Sport, osobitne vodné Sporty, cykloturistiku,
pobyt v prirode,

e vsulade so strategickym cielom 2.2 Podpora socidlnej a zdravotnej infrastruktury a sluZieb v obci*

2.3.1. Vystavba cyklochodnikov a nducnych chodnikov

2.3.2. Revitalizacia verejnej zelene

2.3.3. Revitalizacia vodnych ploch

2.3.4. Vybudovanie oddychovych zén a vystavba detskych ihrisk

O O O O

2.3.5. Starostlivost o pamiatkovy fond obce

3 PHSR obce Selice na roky 2024-2030
4 PHSR obce Selice na roky 2024-2030
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4.2.7 Tendencie a rozvoj v ekonomickej a hospodarskej oblasti

V obci pdsobi spolo¢nost AGRO Divizia s. r. o. Selice, ktora sa zaobera rastlinnou vyrobou, konkrétne
komodity pSenica, pSenica tvrda, kukurica, cukrova repa, slnecnica, uhor, biopas, krajné prvky. Popri
rastlinnej vyrobe dalej vykondva spracovanie, suSenie, skladovanie komodit rastlinného po6vodu,
vyroba osiv, obilnin, sluzby mechanizaénymi prostriedkami, mlynské spracovanie kukurice. Na svoju
¢innost vyuziva 3 strediska a aktualne ma firma 70 zamestnancov. Ochranné pasmo od vonkajsich
hranic aredlov je — severné stredisko 700 m, juzné stredisko 400 m.

Dal3im subjektom v obci je Polhohospodarske druzstvo PROGRES Selice — je vlastnikom nehnutelnosti
na strediskach v ramci k.u. Selice a S6k, taktiez md vo vlastnictve aj lesy, ornd pddu a sad. PD PROGRES
Selice spravuje tieto nehnutelnosti, momentalne nevykonava podnikatelsku ¢innost.

V navrhu UPN obce je potrebné:

e Respektovat existujuce plochy a zariadenia polnohospodarskej vyroby s ochrannym pasmom,

e Vytvarat izemnotechnické podmienky pre:
o podporu rozvoja a posilnenie udrzatelnosti miestnej zamestnanosti, rozvoj kapacit
zvysujucich miestnu zamestnanost, kvalitu a sortiment sluzieb pre obyvatelov a
navstevnikov obce.

4.2.8 Zabezpecenie ochrany prirody
Do rieSeného Uzemia zasahuje Prirodnd pamiatka Babske jazierko a Ciastocne aj Chrdnené vtacie
Uzemie Dolné Povazie.

Prirodnda pamiatka Babske jazierko

PP nie je sucastou Ziadneho velkoplo$ného chraneného Uzemia, jeho celkova vymera je 3,52 ha.
Uzemie bolo vyhldsené Nariadenim ONV v Galante ¢&. 11-V./1983 zo dfia 9.9.1983 - 0. od 9.10.1983. Na
Uzemi plati 4. stupen ochrany. Lokalita je jednym z poslednych pomerne dobre zachovalych mrtvych
ramien Vahu s otvorenou vodnou hladinou s vyskytom typickej fléry a fauny na Gzemi okresu Sala.
Stromovy porast okolo vodnej plochy je prirodzenym vetrolamom.

V navrhu UPN obce je potrebné:

e redpektovat a chranit chranené Uzemia v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z o ochrane prirody
a krajiny
o prirodnu pamiatku Babske jazierko,

4.2.9 Zabezpecenie ochrany a vyuzitelnhosti zdrojov a lozisk nerastov

V navrhu UPN obce je potrebné re$pektovat:

e Respektovat polnohospodarsku pddu osobitne chranent v zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. — p6dne
jednotky — 0002002/2, 0017002/1, 0017005/1, 0019002/1, 0020003/2

e Vkatastrdlnom Uzemi sa nenachddzaju prieskumné Uzemia, chranené loZiskové Uzemia, ani
dobyvacie priestory.
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4.2.10Zabezpecenie ekologickej stability a konektivity Uzemia, miestnych
uzemnych systémov ekologickej stability a krajinnoplanovacich studii

Do rieseného Uzemia zasahuju nasledovné prvky uzemného systému ekologickej stability®

e NRBk1 Aldvium rieky Vah — biokoridor nadregionalneho vyznamu
e RBk3 Selicky kanal — biokoridor regionalneho vyznamu

e RBk2 Kolarovsky kanal - biokoridor regionalneho vyznamu

e RBc3 Babske jazero - biocentrum regiondlneho vyznamu

e RBc8 Hetmen - biocentrum regiondlneho vyznamu

Vyznamné mokrade v k.U. obce:

e Babske jazero - 35 200 m?2- lokdIneho vyznamu

e Rybnik II. - 35 000 m?- lokdlneho vyznamu

e ZvySok pévodného koryta Vahu - 26 000 m?- lokdlneho vyznamu
e Mokrade pri Perje$i — 5 000 m?- lokdlneho vyznamu

e Na Bystrom - 45 000 m?- lokdlneho vyznamu

Ekostabiliza¢né opatrenia:

e E2 —zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie

e E22 - zabezpecit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie
e E27 - zosuladit rekreacné aktivity s ochranou prirody

e E28 - zabezpedit vysadbu vetrolamov

ManaZmentové opatrenia prvkov RUSES:

e  MO14 - zriadit prechodnut (pufrovaciu) zénu medzi hydrickymi ekosystémami a
polnhohospodarskou krajinou za u¢elom timenia negativnych vplyvov intenzivneho
polnhohospodarstva

Prvky MUSES®
Miestne biokoridory:

e biokoridor lokalny — MBK 1 Trnovsky kanal
e biokoridor lokalny — MBK 2

V navrhu UPN obce je potrebné:

e vnavrhu UPN chranit aredpektovat vymedzené prvky RUSES, vratane genofondovych pléch
a vyznamnych mokradi, ako aj navrh prvkov MUSES $pecifikovanych v Krajinnoekologickom plane,’

e vytvarat v Uzemnoplanovacom procese predpoklady na realizdciu prvkov systému ekologickej
stability v polnohospodarsky vyuZivanej krajine,

e podporovat budovanie novonavrhovanych krajinotvornych komponentov, v maximalnej miere
ochranovat jestvujuce krajinotvorné prvky v tzemi,

e vychddzat z predpokladu, Ze na zasah do biotopov je potrebny suhlas organu ochrany prirody
podla §6 ods. 1 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

5 Regionalny Gzemny systém ekologickej stability okresu Sala (SAZP 2021)
6 UPN-O Selice (Ing. Vojtech Krumpolec AZ PROJEKT, 2008)
7 Krajinnoekologicky plan vypracovany ako sucast Prieskumov a rozborov UPN-O Selice (Mgr. Pavol Minarovych, 2008)
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4.2.11Zabezpecenie adaptacie na nepriaznivé dosledky meny klimy

V navrhu UPN obce je potrebné:

Redpektovat Stratégiu adaptécie SR na zmenu klimy — aktualizacia (MZP SR, 2018) a Akény plan pre
implementaciu Stratégie adaptacie SR na zmenu klimy, (MZP SR, 2021)

ZvySovanie podielu zelenych pléch - vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazdovych vod
v zastavanom uUzemi.

Pre zvySenie ekologicke] stability uzemia na plochach technickych stavieb a skladovych aredlov a
na plochach hospodarskych dvorov vytvorit plochy na ozelenenie a vysadbu izolaénych pasov
zelene okolo arealov, na plochach ornej pddy, ktoré su uz erodované alebo ohrozené erdziou
pestovat viacro€né kultdry alebo trvalé kultury a vytvorit pasy zelene s protierdznymi Gc¢inkami,
posilnit brehové porasty v blizkosti vodnych tokov, pri¢om pri obrabani ornej pédy nepouzivat
agrochemikalie.

Opatrenia voci €astejsim a intenzivnejSim vinam horucav:

Zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v rieSenom Uzemi.

Zabezpelit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientdciou stavby k svetovym strandm, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov.

Zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktura
prisposobené meniacim sa klimatickym podmienkam.

Posilnit brehové porasty v blizkosti vodnych tokov, pricom pri obrabani ornej pédy nepouZzivat
agrochemikalie.

Zabezpedit prispésobenie vyberu drevin pre vysadbu v rieSenom Gzemi meniacim sa klimatickym
podmienkam.

Vytvérat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny.

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric:

Zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilane obce Papradno.
Zabezpedit udrZiavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie.
Zabezpedit dostatocny odstup stromovej vegetacie od elektrického vedenia.

Zabezpedit a podporovat implementédciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran.

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha:

Podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazd'ovej a odpadovej vody.
Zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach.
V obci podporovat vystavbu domovych Eistiarni odpadovych vod.

Podporovat a zabezpelit zvySené wvyuZivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost
zaloznychvodnych zdrojov.

Podporovat zakladanie dazdovych zahrad.

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:

Zabezpedit a podporovat zvysenie reten¢nej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju.
Zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktdry krajinnej
pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu
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nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach
v intravilane obci.

e Zabezpecit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazdovych vod
v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest.
e Zabezpecit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi.

e Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni.

4.3 Hlavné poziadavky na uzemie obce z hladiska
priestorového usporiadania uzemia a funkéného
vyuzivania Uzemia

Dominantnym prirodnym prvkom ovplyviujucim cely kataster obce Selice je rieka Vah s prilahlym

hradzovym a medzihrddzovym priestorom a sprievodnou zelefou. Obec lezi v Podunajskej nizine na

lavom porieénom vale rieky Vah, juhovychodne od okresného mesta Sala vo vzdialenosti priblizne 10

km. Reliéf Uzemia je rovinaty s valmi medzi starymi ramenami Vahu, stred obce ma nadmorsku vysku
113 m. n. m..

Kataster obce ma rozlohu 3836 ha. Polhohospoddarska poda zabera 3169 ha (83 % z plochy k.u.), pricom
orna pdda tvori 77 % plochy k.u.. Nepolhohospodarska poda zabera 667 ha (17 % z plochy k.u.), pricom
vodné plochy tvoria 3 %, lesné pozemky tvoria len 7 % plochy k.U.. Va¢Sinu zastavaného Uzemia obce
tvoria obytné budovy (takmer vyluéne samostatne stojace rodinné domy) s minoritnym zastupenim
objektov obcianskej vybavenosti.

4.3.1 Priestorové usporiadanie Gizemia®

Pri tvorbe urbanistickej struktlry zabezpedit najma:

e zachovanie a vytvaranie kompozi¢nych prvkov v izemi,

e zachovanie a navrhovanie priehladov a vyhladov v Uzemi,

e zachovanie a vytvaranie panoramy a siluety obce,

e zachovanie a reSpektovanie prvkov ekologickej stability,

e vytvdranie verejnych priestorov,

e vytvdranie prepojenych Uzemi zelenej infrastruktury,

e zadrZiavanie zrazkovych vod v Uzemi,

e zachovanie a navrhovanie prvkov vegetacie a vegetacnych pléch a vodnych prvkov.

4.3.2 Funkcné vyuzivanie Uzemia

V navrhu UPN obce vymedzit podla sti¢asného alebo navrhovaného sposobu vyuZivania Gzemia obce,
pri repektovani $pecifickych podmienok a charakteru Gzemia nasledovné Gzemia®:

e byvanie,

8 Vyhlaska UUPaV SR & 392/2023 Z. .z o obsahu a spdsobe spracovania Uzemnopldnovacej dokumenticie a o
uzemnopldnovacich podkladoch a vseobecnych poZiadavkach na priestorové usporiadanie Uzemia a funkéné vyuzivanie
uzemia

9 Vyhldska UUPaV SR ¢&. 153/2024 Z. .z o $tandardoch a metodike spracovania Uzemnopldnovacej dokumentacie a
uzemnoplanovacich podkladov, Priloha ¢. 7
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vybavenost,

vyroba,

dopravna vybavenost,

technicka vybavenost,

rekreacna vegetacia a vodstvo,
ekostabiliza¢na vegetacia a vodstvo,
produkcna vegetdcia a vodstvo.

4.3.3 Zabezpecenie prevadzkovych a komunikac¢nych vazieb na uzemi obce

4.3.3.1 Komunikacné vazby

hladiska irsich vztahov ako aj Uzemia samotnej obce premietnut do UPN obce VPS UPN R
Nitrianskeho kraja:
o 1.7.Cesta I/75 (Galanta) — Sala — Nové Zamky
= 1.7.1. obchvat Sale,
= 1.7.2. obchvat Trnovca nad Vahom.
V oblasti vodnej dopravy vramci SirSich vztahov premietnut do UPN obce VPS UPN R
Nitrianskeho kraja:
o 3.1.2. E 81, C — E 81 Vah od ustia do Dunaja po hranice kraja (v smere na Zilinu)
a verejny pristav P 81 — 01 Komdrno a terminal kombinovanej dopravy v pristave P81
-02,C81-02Sala
o 3.4. Novy pristav v Sali.
reSpektovat existujlce trasy ciest Il. a lll. triedy, vratane ochrannych pasiem,
navrhnat nové cesty v sulade s STN 73 6110 (rok 2024),
navrhnut siet miestnych cyklistickych tras s napojenim na regionalnu siet cyklotras,
navrhnut siet chodnikov v stlade s STN 73 6110 (rok 2024),

4.3.3.2 Prevadzkové vazby

reSpektovat existujlci systém zasobovania obce pitnou vodou z dialkovodu Gabéikovo, ¢ast
Nové Zamky-VIcany
hladiska priemetu VPS UPN R Nitrianskeho kraja do UPN obce:

o 5.3.4. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych vod) v
aglomeraciach od 2 do 10 tis. EO:
* i) v okrese Sala: Diakovce, Tesedikovo, Trnovec nad Vahom, Moc&enok, Selice

—= VPS uz realizovang, Vi¢any,
re$pektovat existujuci systém tlakovej kanalizacie s odvedenim a &istenim na vlastnej COV
re$pektovat existujlci systém zasobovania plynom z VTL plynovodu DN 200, PN 40 Sala — Nové
Zamky, z ktorého je vysadena odbocka DN 100 PN 40,
respektovat existujlce zariadenia plynu (plynovodnu siet, RS, vratane ochrannych pasiem),

reSpektovat existujuci systém zasobovania elektrickou energiou z 22 kV vzdusného vedenia
€. 205, ako existujuce elektrické vedenia vratane ochrannych pasiem, zariadenia (trafostanice),
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4.4 Poziadavky na ochranu kulturneho dedicstva

Z hladiska ochrany kultirneho dedicstva je potrebné:

na Uzemi obce sa nenachadzaju kultirne pamiatky zapisané v UZPF SR, napriek tomu je potrebné
chranit aj pamiatky nezapisané v UZPF SR, ktoré tvoria identitu obce, vratane ich historicky
zalozenych véazieb v urbanistickej Strukture obce,

reSpektovat a chranit solitéry s historickou a kultdrnou hodnotou nachadzajlce sa v zastavanom
Uzemi, ako aj mimo zastavaného Uzemia, ktoré patria medzi pozoruhodnosti obce a dotvaraju jej
kolorit:
o Rimsko-katolicky Kostol sv. Michala archanjela, s neskorS$im stavebnym objektom fary —
klasicisticky z roku 1787
o Reformovany (kalvinsky) kostol — koncipovany v Style architektonickej moderny, vystaveny v
roku 1936 na zadkladoch pévodného reformistického kostola z roku 1806
o Zvonica—z 20 - teho storocia
o Budova miestnej Skoly — postavena podla projektu architekta M. M. Harminca, z roku 1931
o  Pricestné krize (Kriz s ukrizovanim z r. 1890, Socha svatého Floridna pri rimsko katolickom
kostole, Socha svatého Jana Nept. na ulici Sovietskej armady)
o Ostatné pricestné krize, ktoré sluzili ako modlitebné miesta na izemi obce,
o Pomniky a paméatné tabule - Pomnik obetiam II. svetovej vojny postaveny v roku 1993
vzmysle 8§14 ods. 4 pamiatkového zadkona realizovat pod odbornym vedenim evidenciu
pamatihodnosti obce.

chranit a reSpektovat archeologické naleziska v predmetnom tzemi, priCom je potrebné v kazdom
stupni Uzemného a stavebného konania vyZiadat stanovisko od KPU v Nitre ku kaZdej pripravovanej
stavebnej cinnosti (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytovej vystavby apod.). Investor
predlo#i KPU na posudenie PD pre Gzemné a stavebné konanie za i¢elom definovania podmienok
archeologického vyskumu potencidlnych archeologickych nalezov na miestach dotknutych
pripravovanou investi¢nou vystavbou podla § 30 ods. 4 a § 41 ods. 4 pamiatkového zdkona. Obec
je vyznamna archeologickd lokalita. V k. 4. obce su evidované nalezy z obdobia starSej doby
kamennej, zo stredoveku (13. stor.).

Stavebnik, investor stavieb vyzadujucich si zemné prace si od KPU Nitra v stupni Uzemného konania
vyziada (v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani) stanovisko k planovanej stavebnej
akcii vo vztahu k moznosti naru$enia archeologickych lokalit. V pripade zachranného vyskumu KPU
Nitra vyda rozhodnutie v sulade s § 37 ods. 3 zdkona NR SR ¢. 49/2002 Z. z. 0 ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov a Uprav.

4.5 Poziadavky na rozsah a obsah rieSenia

UPN obce Selice vypracovat v stlade so zdkonom €. 200/2022 Z. .z o Gzemnom planovani, v zneni

neskorsich predpisov, vykondavacej vyhlasky §12 ¢. 392/2023 Z. .z o obsahu a spdsobe spracovania

uzemnoplanovacej dokumentdcie a o Uzemnoplanovacich podkladoch a vSeobecnych poZiadavkach na

priestorové usporiadanie Gzemia a funkéné vyuZivanie Uzemia, Vyhlagky UUPaV SR €. 153/2024 Z. z. o

Standardoch a metodike spracovania Uzemnopldnovacej dokumentacie a Uzemnoplanovacich

podkladov.

Rozsah a obsah UPN spracovat v ¢leneni na (§ 12 Vyhl. & 392/2023):

e Textovu (tabulkovul) ¢ast Informativna textova a graficka Cast

e Z4vazna last
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Pre zavaznu Cast Gzemného planu obce stanovuje novy zakon minimalnu a jednotnt skalu povinnych
a volitelnych priestorovych a funkénych regulativov. Dévodom je vzdjomnda kompatibilita tzemnych
planov a potreba jednoznacnosti a eliminovania r6znorodého vykladu zavaznych podmienok. Zakladne
povinne priestorové regulativy su:

e regulativ zastavanosti alebo regulativ podlaznych pléch, regulativ vysky zastavby, regulativ
vegetacnych pléch a regulativ verejnych priestorov.
e povinné regulativy funkéného vyuZivania Uzemia su zakladny druh a nepripustny druh
funkéného vyuZivania dzemia.
e Grafickd cast
o Informativna cast
o Zavazna Cast

4.6 Informaciu o potrebe vypracovania variantného navrhu
rieSenia
Obec si chce aj do budtcna zachovat vidiecky raz, pricom sa neuvazuje s rozvojovymi zamermi velkého

rozsahu. Pri spracovani nového Uzemného planu obce nevznikd potreba, resp. poZiadavka na
vypracovanie variantného navrhu riesenia.
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